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Za niekorzystng nalezy uznac¢ strukture walutowa portfela kredytowego, w ktdrej dominujg kredyty
walutowe (ponad 700 tys. kredytow o wartosci blisko 200 mld zt, stanowigcych ponad 60% catego
portfela kredytowego). Generujg one rézne rodzaje ryzyka, zaréwno po stronie klientéw, jak i bankéw.
W szczegdlnosci wynikajg one z ryzyka kursowego oraz oczekiwanego w przysztosci znacznego wzrostu
stop procentowych instrumentéw walutowych. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze kwestie ryzyka
zwigzanego z finansowaniem tych kredytéw, negatywnym postrzeganiem przez cze$¢ uczestnikéw
rynku finansowego i agencje ratingowe oraz ich negatywny wptyw na skuteczno$¢ oddziatywania RPP.
Niekorzystnym zjawiskiem jest przy tym wysoki udziat w portfelu kredytéw walutowych o duzych
kwotach (23,1% wartosci portfela stanowity kredyty walutowe w wysokosci powyzej 500 tys. zt, co byto
skutkiem ostabienia ztotego, ale tez wskazuje na skale potencjalnych zagrozen dla bankdéw i ich
klientow).

Z punktu widzenia kredytobiorcéw, najwieksze zagrozenie polega na wystgpieniu niekorzystnych zmian
kursdw walut w sytuacji, w ktérej bedg oni zmuszeni do przedterminowego zakonczenia umowy
kredytowej. W takiej sytuacji, muszg liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia wysokich strat, ktére w
przypadku kredytobiorcéw o przecietnych dochodach mogg zagrozi¢ stabilnemu funkcjonowaniu ich
rodzin. Z punktu widzenia banku, ryzyko zwigzane z kredytami walutowymi polega na mozliwosci
silnego pogorszenia sptacalnosci tych kredytow w okresie ostabienia kursu ztotego i dekoniunktury na
rynku nieruchomosci. W takiej sytuacji, portfel kredytow walutowych zacznie generowac straty, ktére
moga doprowadzi¢ do istotnego pogorszenia sytuacji finansowej bankdéw, ktérych biznes jest w
znacznym stopniu uzalezniony od jakosci portfela kredytéw mieszkaniowych. Badania

"Badania UKNF przeczg tezie o wyiszej jakosci kredytow walutowych. Wedtug stanu na koniec 2011 r.
jakos$é kredytow walutowych i ztotowych byta zblizona, a wyzszy udziat kredytéw zagrozonych w portfelu
kredytéw ztotowych wynikat z przewalutowania czesci zagrozonych kredytéw walutowych na ztote (po
skorygowaniu udziat kredytéw zagrozonych w kredytach ztotowych wynosit 2,45%, a walutowych
2,27%). W tym kontekscie trzeba dodaé, ze badania UKNF przeczg tez tezie, ze kredyty walutowe
zostaly udzielone osobom o wyiszych dochodach (ponad 250 tys. kredytéw zostato udzielonych
kredytobiorcom, w przypadku ktérych dochéd netto nie przekraczat 4 tys. zt, a ponad 150 tys.
kredytobiorcom, ktérych dochdd netto byt w granicach 4-6 tys. zt, co zwazywszy na to, ze czesto kredyty
te byty zaciggane przez dwdéch kredytobiorcéw nalezy uznaé za wartosci przecietne)."
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Kreowana przez banki akcja kredytowa w obszarze kredytéw mieszkaniowych generuje szereg rodzajow
ryzyka, nie tylko dla bankéw i ich klientéw, ale tez dla catej gospodarki. Majgc na uwadze wskazane
rodzaje ryzyka i negatywne zjawiska, konieczna jest zasadnicza zmiana dotychczasowego modelu
rozwoju kredytow mieszkaniowych.
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Wyisza przedterminowa sptata kredytéw ztotowych wynika m.in. z nizszej przecietnej wartosci
umowy kredytowej oraz braku negatywnego wptywu zmian kurséw walutowych na skale
zadtuzenia (ostabienie ztotego spowodowato wzrost zadtuzenia kredytobiorcow posiadajgcych
zadtuzenie w walutach obcych, ktéry uniemozliwia im lub czyni nieoptacalng przedterminowg spfate
kredytu - zob. dalej).

Nalezy mie¢ na uwadze, ze mozliwa jest sytuacja, w ktdrej sptata kredytu wynika z przejscia klienta do
innego banku (oferujagcego lepsze warunki) lub tez przedterminowej sptacie podlega ,zty” kredyt
(zamkniecie umowy). Niemniej jednak nie wydaje sie, aby to eliminowato zjawisko wyzszej
przedterminowej sptaty kredytow ztotowych i jego wptywu na jakos¢ portfela kredytéw ztotowych.

W tym miejscu trzeba tez sie odnies¢ do rdznic w ocenie jakosci portfela kredytéw mieszkaniowych, jaka
wystepuje pomiedzy danymi publikowanymi przez UKNF i BIK. Po pierwsze, wynika to z innego ujecia.
Dane BIK bazujg na ujeciu ilosciowym (relacji liczby kredytéw zagrozonych do ogdlnej liczby
kredytéw ), a nie wartosciowym ktdore ma kluczowe znaczenie z punktu widzenia ryzyka znajdujacego
sie w portfelu bankéw. Po drugie, przyczyng niezgodnosci jest definicja kredytéw zagrozonych, ktéra w
ujeciu BIK oparta jest na opdznieniu w sptacie powyzej 90 dni. Po trzecie, roznice wynikajg z zakresu
bazy danych (préba BIK jest nieznacznie wieksza). W koncu dane BIK nie uwzgledniajg kwestii
przewalutowan kredytow.

Przyjmujgc ujecie ilosciowe, dane o jakosci kredytéw UKNF i BIK sg zblizone. Jednak po dokonaniu
korekty zwigzanej z przewalutowaniami kredytéw, okazuje sie, ze jakos¢ kredytdw ztotowych jest wyzsza
niz jakos¢ kredytow walutowych. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze w swietle danych UKNF
sformutowania zawarte w raportach BIK o wyiszej jakosci kredytow walutowych nie znajdujg
potwierdzenia.

Reasumujac, po uwzglednieniu czynnikdw znieksztatcajacych, jakosé ztotowych i walutowych kredytow
mieszkaniowych jest porownywalna. Gdyby dodatkowo uwzgledni¢ wyzszg przedterminowg sptacalnosé
kredytow ztotowych (lub przyja¢ ujecie ,iloSciowe”), to bazujac na danych UKNF, jako$¢ kredytow
ztotowych byta na koniec 2011 r. wyzsza niz kredytéw walutowych."
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Najwieksze ryzyko zwigzane jest z kredytami walutowymi udzielonymi w latach 2007-2008, ktére zostaty
wygenerowane w sytuacji rekordowo wysokich cen nieruchomosci, rekordowo mocnego ztotego
wzgledem walut gtéwnych. Na skutek ostabienia ztotego w przypadku tych kredytow doszto do silnego
wzrost stanu zadtuzenia wyrazonego w zfotych, ktére w wielu przypadkach przekracza 50%. W
konsekwencji wiekszos¢ kredytobiorcow z tego okresu zmuszona jest do utrzymania kredytu
walutowego, gdyz w przeciwnym razie musieliby zrealizowac strate dodatkowo pogtebiong przez spadek
cen nieruchomosci (w przypadku wielu gospodarstw domowych zagrazatoby to ich stabilnemu
funkcjonowaniu). Oznacza to, ze pomimo nizszych rat sptaty, obecna sytuacja tych kredytobiorcéw jest
gorsza niz kredytobiorcéw, ktorzy zaciggneli kredyt w ztotych. Ponadto (jak juz wczesniej stwierdzono),



w okresie tym wielu klientéw decydowato sie na kredyt walutowy ze wzgledu na mozliwos¢ wykazania
wyzszej zdolnosci kredytowej. Klientéw tych nalezy zaliczy¢ do grupy podwyzszonego ryzyka, jako
szczegolnie wrazliwych na zmiany kursow walut i stop procentowych. Trzeba tez pamietac, ze w okresie
tym kredyty byty udzielane przy nadmiernym poluzowaniu standardéw kredytowych, a zarazem przy
niskich marzach.

str. 87 dokumentu:

"Zwraca tez uwage duza liczba kredytéow walutowych udzielonych osobom, ktérych sytuacje dochodowg
nalezy uznac za przecietng, co przeczy tezie, o wysokich dochodach kredytobiorcéw walutowych (ponad
250 tys. kredytédw udzielonych zostato kredytobiorcom, w przypadku ktérych dochéd netto nie
przekraczat 4 tys. zt; do tego w granicach 4-6 tys. zt byto ponad 150 tys. kolejnych kredytéw). Mozna
zatem stwierdzié, ze w duzej czesci kredyty walutowe zostaty udzielone osobom o przecietnych
dochodach.

W tym kontekscie warto tez zwrdcié uwage na zblizone populacje kredytobiorcow ztotowych i
walutowych o najwyiszych dochodach. Swiadczy to o tym, ze znaczna cze$¢ najzamoiniejszych
klientéw bankéw decydowata sie na kredyt ztotowy, a nie walutowy."



